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WARUNKI KONKURSU NA NAJEM CZESCI BUDYNKU TEATRALNEGO INSTYTUTU MtODYCH

VII.

PRZY OSIEDLU TEATRALNYM 23 W KRAKOWIE

Organizatorem konkursu jest Teatr Ludowy w Krakowie, Osiedle Teatralne 34, 31- 948
Krakow.

Przedmiotem konkursu jest najem czesci budynku Teatralnego Instytutu Mtodych o
pow. 122,64 m?2, zlokalizowanego na dziatce nr 57/2 obr. 50 jedn. ewid. Nowa Huta,
potozonej przy Osiedlu Teatralnym 23 w Krakowie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa —
Podgdrza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00459694/8, w celu
prowadzenia restauracji w stylu bistro w ramach dziafalnosci gospodarczej. Istnieje mozliwosé
dokonania ogledzin przedmiotu najmu- w dniach od 11 lipca do 15 lipca 2023 roku, w godzinach
pomiedzy 9.00 a 14.00, po uprzednim umoéwieniu telefonicznym wizyty pod numerem 503

198 709.
Przedmiot najmu to przestrzen z przeznaczeniem na restauracje/kawiarnie. Lokal jest czesciowo
wyposazony — zaprojektowano i wykonano umeblowanie oraz aranzacje wystroju przestrzeni sali
konsumpcyjnej i bufetu. W zakresie doposazenia przez przysztego najemce pozostajg sprzety
gastronomiczne i umeblowanie zaplecza kuchennego.
Umowa najmu zawarta zostanie na czas okreslony wynoszgcy 36 miesiecy od daty
zawarcia umowy.
Minimalna ofertowa stawka czynszu netto wynosi 5000,00 zt, minimalne postgpienie to
100,00 zt.
Wz6r umowy najmu stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu i stanowi jego
integralng czes¢.
Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24
lipca 2023 roku do godziny 11.00 w sekretariacie (pokdj 37) Teatru Ludowego w
Krakowie (Osiedle Teatralne 34, Krakow). Oferent mozie zgdaé potwierdzenia
przyjecia oferty. Oferte mozna nadac pocztg (przesytka rejestrowang), jednakze musi
ona wptynagé w terminie wskazanym w niniejszym punkcie.
Oferty, ktdre wptyng po terminie nie bedg rozpatrywane.
Oferty nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie, z dopiskiem: ,Oferta na najem czesci
budynku TIM”. Koperty otwarte lub bez wskazanego dopisku nie bedg przyjmowane, za$s
nadane poczta- nie beda rozpatrywane.
Oferty, ktdre nie beda spetnia¢ wymagan formalnych nie bedg rozpatrywane.

Pisemna oferta powinna zawiera¢:



a) wysokos¢ oferowanego czynszu miesiecznego;

b) koncepcje prowadzenia dziatalnosci korespondujgcej z dziatalnoscig Organizatora
konkursu- koncepcja winna zawieraé opis planowanych dziatan Oferenta w czasie
obowigzywania umowy najmu, dotyczacych marketingu, promocji i reklamy oferty
gastronomicznej Oferenta, ktéra bedzie kompatybilna z targetem widzéw i klientéw
Organizatora konkursu w budynku Teatralnego Instytutu Mtodych, tj. dzieci i
miodziezy oraz ich opiekundw, jak réwniez placéwek oswiatowych oraz
stowarzyszen, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnos¢ edukacyjna i
kulturalna na rzecz dzieci i mtodziezy; koncepcja winna wykaza¢ plan podjecia takich
czynnosci marketingowych, ktére majg na celu przyciggniecie do lokalu Oferenta
klientow Oferenta, ktérzy potencjalnie moga by¢ zainteresowani ofertg kulturalng
Organizatora konkursu Swiadczong w budynku TIM (transfer korzysci i synergia);

¢) dokument potwierdzajgcy prowadzenie przez Oferenta dziatalnosci gastronomicznej
(adekwatny wpis w PKD) przez okres co najmniej 2 lat (bgdz dituzej- zgodnie z
kryteriami wyboru);

d) wskazanie numeru NIP i REGONu

e) zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej (lub wydruk z CEIDG)- w
przypadku podmiotéw zarejestrowanych w CEIDG- badZ wskazanie, ze dane
podmiotu znajdujg sie w elektronicznym CEIDG (do pobrania);

f) wydruk elektroniczny lub wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego- w przypadku
podmiotéw zarejestrowanych w KRS- bgdz wskazanie, ze dane podmiotu znajdujg sie
w elektronicznym KRS (do pobrania);

g) zaswiadczenie/wypis/informacja lub dokument réwnowazny- dla innych podmiotéw
niz wskazanych w lit. e) i f), jesli podmioty te podlegajg tamze rejestrac;ji;

h) aktualne zaswiadczenia (tj. wydane nie dalej niz 30 dni przed datg ztozenia Oferty) o
nie zaleganiu z zaptatg naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz ZUS.

i) dane kontaktowe Oferenta (imie i nazwisko lub nazwa, numer telefonu, adres
korespondencyjny, adres mailowy);

j) zgode na przetwarzanie danych osobowych- zgodnie z zatgcznikiem;

k) oswiadczenie o nastepujacej tresci: ,Sktadam oferte na najem czesci budynku
Teatralnego Instytutu Mifodych- zgodnie z konkursem ogtoszonym przez Teatr

Ludowy w Krakowie. Os$wiadcza, ze zapoznatem/am sie z Regulaminem konkursu i go
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akceptuje. Oswiadczam nadto, iz zapoznatem sie projektem umowy najmu i
akceptuje jej tresc¢ i zobowigzuje sie, w przypadku jej zawarcia, do przestrzegania jej
postanowien. Wyrazam zgode na zwigzanie przedtozong ofertg przez okres 30 dni od

dnia zakonczenia przyjmowania ofert.”;

[) date i miejsce (miejscowosc) sporzadzenia Oferty;

m)czytelny podpis Oferenta lub osoby upowaznionej do reprezentacji Oferenta (w

przypadku dziatania przez petnomocnika- petnomocnictwo).

Okres zwigzania ofertg wynosi 30 dni od dnia zakonczenia naboru ofert.

Oferty zostang otwarte w dniu zakoriczenia naboru lub w nastepnym dniu roboczym.
Oferty nie bedg zwracane.

Koszty sporzadzenie oferty ponosi Oferent bez prawa domagania sie zwrotu tychze
kosztéw od Teatru Ludowego w Krakowie.

Otwarcie ofert, weryfikacja spetnienia wymagan formalnych, spetnienia warunkéw
dopuszczenia do konkursu oraz dokonanie wyboru sposréd ofert, a takzie
dokonywanie innych czynnosci merytorycznych i technicznych w zwigzku z
konkursem bedzie stanowito obowigzki Komisji Konkursowej, ktéra zostata powotana
odrebnym zarzadzeniem. Z otwarcia ofert i z wyboru oferty Komisja Konkursowa
sporzadza protokdt.

W terminie do 3 dni roboczych od chwili dokonania wyboru oferty lub braku wyboru
ktorejkolwiek oferty wszyscy oferenci zostang powiadomieni o rozstrzygnieciu
konkursu w formie mailowej i poprzez ogtoszenie na stronie BIP.

W przypadku, gdy wybrany oferent odméwi zawarcia umowy najmu, Teatr Ludowy w
Krakowie moze dokonaé wyboru kolejnej najkorzystniejszej oferty.

Teatr Ludowy w Krakowie zastrzega sobie mozliwo$é odwotania konkursu w kazdym
czasie bez podania przyczyny.

Nie beda rozpatrywane oferty ztozone przez osoby, ktére wchodza w sktad Komisji
Konkursowej, a takze przez osoby, ktore sg matzonkami, zstepnymi, wstepnymi lub
rodzenstwem cztonkéw Komisji Konkursowej, albo pozostajg z nimi we wspdlnym
pozyciu.

Konkurs moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki

okreslone w ogtoszeniu o konkursie. Konkurs sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.



XXIl. W czesci jawnej (dostepnej dla kazdej osoby posiadajacej petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych) Komisja Konkursowa:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert;
b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych
ofert oraz tozsamos$é osob, ktére ztozyty oferty.

XXII.  Cze$¢ niejawna odbywa sie bez udziatu oferentow. W czesci niejawnej Komisja
Konkursowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z
nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

XXIV. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja Konkursowa organizuje
negocjacje ustne dla tych oferentdw, ktérzy ztozyli najkorzystniejsze rownorzedne
oferty. O terminie negocjacji Komisja Konkursowa zawiadamia tychze oferentéw. W
negocjacjach ustnych oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu
powyzej najwyzszej stawki zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

XXV. Kryteria oceny sg nastepujace:

1. Wysokos¢ oferowanego czynszu netto (C) - najwyzsza ocena 50 punktow.

2. Koncepcja prowadzonej dziatalnosci (K) - najwyzsza ocena 20 punktdow.

3. Doswiadczenie Oferenta w latach (powyzej wymaganych 2 lat) (D) - najwyzsza ocena 5
punktow.

4. Wysokos$¢ oferowanej znizki dla pracownikéw Wynajmujacego, okreslong w % (Z) -

najwyzsza ocena 5 punktow.

Kryterium 1:
W ofercie nalezy wskaza¢ oferowany czynsz miesieczny netto za najem lokalu, nie nizszy niz
5000,00 zt netto miesiecznie. Punkty zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:

Oferowany miesieczny czynsz netto w ofercie badanej
= : x 50 pkt.

Najwyzezy miesieczny czynez netto wirdod ziozonych ofert

Koncowy wynik zostanie zaokraglony do dwdch miejsc po przecinku.

Kryterium 2:

W ofercie nalezy przedstawi¢ koncepcje dziatalnosci korespondujgcej z dziatalnoscia
Wynajmujacego, skierowang do dzieci i mtodziezy- zgodnie z punktem XI. lit. b).

Punkty zostang przyznane w wyniku oceny przez cztonkédw komisji przedstawionej przez
Oferenta koncepcji. Najwyzsza ocena to 20 punktow.



Kryterium 3:

W ofercie nalezy przedstawi¢ doswiadczenie w prowadzeniu punktu gastronomicznego
powyzej 2 lat.

Punkty zostang przyznane wedtug nastepujgcych warunkéw:

Doswiadczenie w prowadzeniu punktu | llo$¢ punktéw (D)
gastronomicznego

3 lata

4 |ata

5 lat

6 lat

b WIN|F

7 lati powyzej

Najwyzsza ocena to 5 punktow.

Kryterium 4:

W ofercie nalezy wskaza¢ oferowang znizke dla pracownikdw Wynajmujacego, podang w %,
ktéra bedzie stosowana do cen brutto potraw i napojéw, ktéore Oferent bedzie miat w
sprzedazy.

Punkty zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:

Oferowana znizka w badanej ofercie
Z=—" — — - x 5 pkt.
Najwyzsza znizka wérdd zlozonych ofert

Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta, ktora uzyskata najwigksza liczbe punktow
(P), zgodnie ze wzorem:
P=C+K+D+Z

Umowa najmu (projekt)
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do nieruchomosci oznaczonej
jako dziatka nr 57/2 obr. 50 jedn. ewid. Nowa Huta, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgédrza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr KR1P/00459694/8 zabudowanej budynkiem Teatralnego Instytutu Miodych przy
Osiedlu Teatralnym 23 w Krakowie.

2. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia w budynku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, o fgcznej powierzchni 122,64 m?. Projekt graficzny z zaznaczonymi kolorem
zielonym pomieszczeniami, bedgcymi przedmiotem najmu, stanowi zatgcznik nr 1 do

niniejszej umowy.



Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu wolny jest od zobowigzan i nie jest
obcigzony prawami oséb trzecich, ktdre mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonanie
niniejszej Umowy.

Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny oddanych w najem pomieszczen
i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu przekazania
okreslajgcego stan techniczny pomieszczen podpisany przez obie Strony, stanowigcy
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Strony oswiadczajg, ze w zatgczniku nr 2 do umowy

jest wskazany stan licznikow mediéw, w dniu przekazania przedmiotu najmu Najemcy.

§2

Przedmiot najmu opisany w § 1 ust. 2 Najemca bedzie wykorzystywat na prowadzenie
restauracji w formie bistro.

Najemca moze w przedmiocie najmu dokonywac sprzedazy napojéw alkoholowych,
jednakze wytgcznie po uzyskaniu stosownej koncesji. Wszelkie koszty uzyskania koncesji
ponosi Najemca. Najemca oswiadcza, iz jest $wiadom, ze uzyskanie koncesji na sprzedaz
napojow alkoholowych jest niezalezne od Wynajmujgcego i Najemca $wiadomie
podejmuje ryzyko nieuzyskania koncesji. Najemca jest zobowigzany serwowacé napoje
alkoholowe przy uwzglednieniu, iz dziatalnos¢ Wynajmujgcego w budynku skierowana
jest przede wszystkich do oséb matoletnich.

Z uwagi na profil prowadzonej przez Wynajmujgcego dziatalnosci w obiekcie, Najemce
obowigzuje bezwzgledny zakaz eksponowania i prezentowania alkoholu. Po uzyskaniu
koncesji na sprzedaz napojow alkoholowych Najemca zobowigzany jest stworzyé
odrebng karte tychze napojéw, udostepniang wyltgcznie petnoletnim klientom
restauracji.

Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu dziatalnosci naruszajacej porzadek
prawny i spoteczny ani godzgcej w dobre imie Wynajmujgcego.

Najemca nie moze w przedmiocie najmu sprzedawac tytoniu, wyrobdéw tytoniowych
oraz innych akcesoriow i substancji zblizonych do papieroséw (tzw. e-papierosdw,
iCOSéw, etc.). W przedmiocie najmu obowigzuje zakaz korzystania z tych urzadzen i

substancji, zas Najemca odpowiada za klientdw swojej restauracji w przypadku



10.

11.

12.

nieuzasadnionego wezwania Strazy Pozarnej w przypadku uruchomienia sie alarmu
przeciwpozarowego lub innego wtgczenie sie systemu wykrywania dymu.

Najemca zobowigzany jest do przystosowania i ewentualnego dodatkowego
wyposazenia przedmiotu najmu witasnym staraniem i kosztem w zakresie
umozliwiajgcym prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1 niniejszego paragrafu.
Wszelkie przystosowania nie mogg narusza¢ substancji budynku oraz muszg byc
ustalone przez Strony. W przedmiocie najmu Najemca moze wykorzystywac tylko
urzadzenia, ktore posiadajg stosowne certyfikaty, s dopuszczone do obrotu i nie
stanowig zagrozenia pozarowego i elektrycznego.

Przedmiot najmu jest czesciowo wyposazony, wyposazenie stanowi wfasnosé
Wynajmujacego, szczegdétowy wykaz wyposazenia stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej
umowy.

Najemca na wtasny koszt dokona montazu sublicznikdw energii elektrycznej w
przedmiocie najmu, zgodnie z obowigzujgcymi te czynnosé przepisami prawa.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Sciany sali konsumpcyjnej, w tym tylna $ciana
restauracji, stuzg do prezentowania oferty Wynajmujgcego, a w restauracji na stolikach
bedg eksponowane ulotki Wynajmujgcego.

Najemca moze dokonywaé ulepszed w Przedmiocie najmu w zakresie umeblowania i
urzgdzen zaplecza kuchennego i przestrzeni bufetu wytgcznie na witasny koszt, po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego co do ich rodzaju i zakresu. Po
wygasnieciu umowy z jakiejkolwiek przyczyny Wynajmujacy moze ulepszenia zatrzymac
wedle swojego wyboru (zgtoszonego do chwili podpisania protokotu odbiorczego, nie
pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia wygasniecia umowy), uiszczajac ich
rynkowg wartos¢ z chwili ztozenia oswiadczenia, badZ nakaza¢ Najemcy (na jego koszt i
ryzyko) ich usuniecie i przywrdcenie stanu poprzedniego.

Najemca, poza wypadkami opisanymi w ustepie 5. i 7. niniejszego paragrafu oraz
wypadkami opisanymi w § 4 ust. 4, nie moze dokonywac w przedmiocie najmu zadnych
zmian i czyni¢ dalszych nakfadéw.

Najemca zobowigzany bedzie do przestrzegania opisanej w zafgczniku Nr 4 koncepcji
prowadzonej dziatalno$ci oraz realizowanie przedstawionych pomystéw na dziatalnosé

reklamowg, marketingowg i promocyjng skierowang do osdéb, ktére mogg byc
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potencjalnymi widzami i klientami Wynajmujgcego w budynku TIM (zgodnie z ofertg z

Najemca os$wiadcza, iz jest Swiadom, ze wyposazenie przedmiotu najmu objete jest

gwarancjg i rekojmig i zobowigzuje sie przestrzegac¢ warunkéw gwarancji.

§3

Restauracja bedzie czynna codziennie w godzinach od 08.00 do 22.00, z zastrzezeniem
jednak, ze w przypadku, gdy w budynku TiM bedzie odbywat sie spektakl, restauracja
bedzie czynna co najmniej 1 godzine po zakonczeniu spektaklu. Plan spektakli na dany
miesigc Wynajmujacy przekaze Najemcy w formie mailowej lub pisemnie do 15. dnia
miesigca poprzedzajacego. Wynajmujacy jest uprawniony do zmian repertuarowych w
zwigzku z nieprzewidzianymi sytuacjami (choroba wykonawcy, problemy techniczne).
Najemca nie moze wykonywac¢ smazenia ttuszczowego. Potrawy smazone, pochodzace z
miejsca innego nizli przedmiot najmu, mogg by¢ jedynie odgrzewane (bez uzycia
ttuszczu).

Najemca bedzie sprzedawat positki oraz napoje pracownikom Wynajmujgcego ze statym
upustem ....... % od cen podanych w cenniku.

Na kazdg przerwe w dziatalnosci restauracji Najemca musi uzyska¢ pisemng zgode
Wynajmujacego.

Dostawa towardw do restauracji moze odbywac sie wylgcznie w godzinach pracy
restauracji.

Najemca nie moze organizowaé w przedmiocie najmu imprez okolicznosciowych.
Najemca zobowigzany jest zapewni¢ ochrone mienia i oséb korzystajgcych z restauracji.
Najemca bedzie partycypowat w utrzymaniu czystosci ogélnodostepnych toalet we foyer
na parterze budynku, rozumianym jako interwencyjne sprzatanie czy uzupetnianie
Srodkéw czystosci, w terminach kiedy z uwagi na plany repertuarowe Wynajmujgcego
nie zaplanowano w budynku dyzuru osoby sprzatajace;.

Najemca umozliwi pracownikowi Wynajmujgcego dostep do przedmiotu najmu w celu
dokonywania odczytow sublicznikéw energii elektrycznej i wody.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy pozostawione w

przedmiocie najmu.
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Najemca w terminie do 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy zobowigzuje sie
przedtozy¢ Wynajmujgcemu optacong polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci
cywilnej Najemcy z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wysokos¢
odpowiedzialnosci ubezpieczyciela nie moze by¢ nizsza niz 200 000,00 ztotych.

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dziatalnosé w taki sposdb, aby nie kolidowato to z
dziatalnoscig statutowg Wynajmujgcego. W szczegdlnosci Najemca zobowigzuje sie
zapewnié¢ cisze ze strony swoich pracownikéw i klientow w trakcie wydarzen
kulturalnych organizowanych przez Wynajmujgcego (spektakle, pokazy, koncerty,
proby). W szczegdlnosci podczas trwania spektakli, wydarzen, czy festiwali artystycznych
oraz na godzine przed spektaklami, podczas gromadzenia sie widowni, zakazane jest
wtgczanie muzyki w przestrzeni restauracji i na zapleczu kuchennym.

W zwigzku z koncepcjg dziatalnosci w obiekcie, ktéry to budynek z zatozenia ma tworzyé
przestrzen stuzgcg prowadzeniu dziatalnosci artystycznej, edukacyjnej, nastawionej na
stworzenie warunkdéw sprzyjajacych pracy twodrczej, nauce i odpoczynkowi, Najemca
zobowigzuje sie uzyskaé akceptacje Wynajmujacego co do prezentowanego w
restauracji repertuaru muzycznego.

Prezentowana gosciom muzyka powinna by¢ stonowana, a jej gtosnos¢ nie moze
zaktdécac pracy artystycznej i innych wydarzen odbywajgcych sie w przestrzeni obiektu.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci w oddanych w najem
pomieszczeniach. Najemca zapewni kosze na $mieci w restauracji dla swoich klientéw.
Najemca najpdziniej do 15 dnia miesigca poprzedzajagcego zmiane, zgtosi
Wynajmujgcemu zapotrzebowanie na odbior odpadéw komunalnych — wielko$é
pojemnikdw oraz czestotliwos¢ ich odbioru. Przedmiotowe pojemniki, oznakowane
nazwg Najemcy, zostang podstawione do wiaty przy budynku. Ponadto we wtasnym
zakresie Najemca wyposazy lokal w beczke na zlewki kuchenne. Najemca ponosi
wytgczng odpowiedzialnosé za gospodarke odpadami, ktére wytworzy.

Najemca bedzie segregowac odpady zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
miasta Krakow.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rezerwacji catej przestrzeni sali konsumpcyjnej
restauracji na odbywajace sie premiery, festiwale i inne wydarzenia organizowane przez
Wynajmujacego. Informacje o takiej rezerwacji Wynajmujgcy przekaze Najemcy z

jednomiesiecznym wyprzedzeniem.



Z tytutu ww. rezerwacji Wynajmujgcy bedzie sie rozliczat z Najemcg w nastepujacy sposob:
a) W przypadku braku partycypacji Najemcy w obstudze gastronomicznej wydarzenia —
za kazdy dzien rezerwacji przestrzeni Wynajmujgcy pomniejszy naliczenie czynszowe
o rownowartos¢ jednodniowej stawki czynszowej w danym miesigcu.
b) W przypadku partycypacji Najemcy w obstudze gastronomicznej wydarzenia zasady

wspotpracy zostang okreslone na podstawie odrebnej umowy wspédtpracy.

§4

1. Najemca osSwiadcza, ze posiada odpowiednie uprawnienia i zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 i ponosi petng odpowiedzialno$¢ za jakosc¢
sprzedawanych towaréw oraz bedzie sie stosowat do wymogdw i zalecen sanitarnych
i HACCP.

2. Najemca zobowigzany jest do dbania o estetyczny wystrdj oddanych w najem
pomieszczen, ich funkcjonalnos$¢ i uzytkowanie zapobiegajace dewastacji. Wszelkie
modyfikacje aranzacji wnetrza restauracji muszg uzyska¢ pisemng zgode
Wynajmujgcego

3. Najemca zobowigzany jest dokonywa¢ we witasnym zakresie i na witasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz remontow biezgcych, obcigzajgcych Najemce (art.
681 K.C.). Majac na uwadze, iz przedmiot najmu znajduje sie w budynku po istotnej
modernizacji, kazde remonty biezgce wymagajg pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz
muszg by¢ przeprowadzane w sposéb zgodny z gwarancjg i rekojmig udzielona
Wynajmujacemu przez generalnego wykonawce i poszczegdlnych podwykonawcéw.

4. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki, bez mozliwosci zmiany jego przeznaczenia. Najemca nie moze w
przedmiocie najmu swiadczyc¢ innych ustug za wyjatkiem opisanych w niniejszej Umowie.

5. Najemca nie moze podnajg¢ ani odda¢ w uzywanie (na jakiejkolwiek podstawie prawnej)
przedmiotu najmu lub jego czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

6. Najemca nie moze przenie$¢ praw wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig bez

zgody Wynajmujacego, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

§5
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1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy 36 miesiecy poczgwszy od dnia

zawarcia niniejszej Umowy.

2. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi do dnia .............. roku.
§6
1. Miesieczny czynsz ustala sie w kwocie netto ............ zt (stownie: ....ccovvevvervenenns zt

00/100) wynikajacy z sumy:

a) stawkaczynszunetto = ..., zt
b) podatek od nieruchomosci ............. zt za 1m?/rok, co przy powierzchni ............ m?
daje kwote .......... zt/m-c- podatek bedzie kazdorazowo ustalany zgodnie ze

stawkami i zasadami wynikajgcymi z przepisdw prawa miejscowego;

2. Kwota czynszu netto zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

3. Stawka czynszu najmu podlega¢ bedzie waloryzacji raz w roku na dzien 1 stycznia
kazdego roku. Czynsz waloryzowany bedzie Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanym przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
Pierwsza waloryzacja nastgpi 1 stycznia 2024 r. Waloryzacja nastgpi automatycznie, bez
koniecznosci skfadania przez Strony odrebnych oswiadczen. Czynsz za okres od 1
stycznia danego roku do czasu ogtoszenia wskaznika przez Prezesa GUS bedzie uiszczany
w dotychczasowej wysokosci, za$ wyrdwnanie nastgpi wraz z pierwszg faktura
wystawiong przez Wynajmujgcego po dacie ogtoszenia wskaznika.

5. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty kosztow eksploatacyjnych
za:

a) energie elektryczng - wg wskazan sublicznikéw x stawka obowigzujgca
w rozliczeniach pomiedzy dostawcg a Wynajmujgcym + podatek VAT w naleznej
wysokosci.

b) ryczatt za eksploatacje ogdlnodostepnych toalet — 500,00 zt + podatek VAT w
naleznej wysokosci

c) Ryczatt za dostep do internetu — 50,00 zt + podatek VAT w naleznej wysokosci

d) optaty MPEC - rozumiane jako koszty centralnego ogrzewania, ciepta

technicznego i podgrzania cieptej wody uzytkowej w wysokosci 6 %, zgodnie z
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10.

proporcjonalnym udziatem powierzchni lokalu w catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku, wg stawki obowigzujgcej pomiedzy dostawcg a Wynajmujgcym +
podatek VAT w naleznej wysokosci.

e) opfate za odbior odpadow komunalnych — zgodnie ze zgtoszong iloscig i
czestotliwosci odbioru poszczegdlnych frakcji odpaddw, zgtoszong do deklaracji
gospodarki odpadami komunalnymi.

f)  wode + $cieki - wg wskazan sublicznikéw x stawka obowigzujgca w rozliczeniach
pomiedzy dostawcg a Wynajmujgcym + podatek VAT w naleznej wysokosci.

g) Dodatkowo raz w roku Najemca bedzie obcigzany roczng optata za najem
pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych — zgodnie ze ztozong
deklaracjg gospodarki odpadami komunalnymi. Koszty te bedg refakturowane na
podstawie faktury wystawionej przez MPO dla Wynajmujacego. Jesli w ciggu roku
Najemca zgtosi zmiany do ww. deklaracji, kazdorazowo bedzie wystawiana

odpowiednia refaktura z tytutu najmu pojemnikdw na odpady komunalne.

Koszty eksploatacyjne okreslone w § 6 ust. 5 ulegajg wzrostowi automatycznie wskutek
wzrostu cen medidw.

Czynsz, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Najemca bedzie ptacit miesiecznie z géry, do 5 dnia
danego miesigca, zas$ optaty za koszty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 5, ptatne
beda miesiecznie z dotu w terminie 21 dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego
prawidtowe]j faktury VAT na konto Nr PKO BP 84 1020 2892 0000 5102 0591 0171 przy
czym Wynajmujacy zobowigzuje sie przesta¢ fakture VAT w ciggu 5 dni od daty jej
wystawienia. W przypadku nie wystania przez Wynajmujgcego faktury VAT w
powyzszym terminie, termin ptatnosci ulega przesunieciu o ilo$¢ dni opdznienia.

W przypadku nieterminowej zapfaty przez Najemce naleznosci Wynajmujacy naliczaé
bedzie maksymalne odsetki za opdznienie.

Zmiana kwoty czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1, wynikajagca ze zmiany stawek
podatkowych, o ktérej mowa w ust. 1 lit. b) oraz zmiana wysokosci kosztow
eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 6 ust. 5 nie wymagajg aneksu do umowy.
Najemca wyraza zgode na wystawianie i wysytanie faktur VAT bez podpisu osoby

upowaznionej do odbioru.

§7
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1. W terminie do 7. dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Najemca uisci na rachunek
bankowy Wynajmujgcego (o numerze: PKO BP 84 1020 2892 0000 5102 0591 0171) kaucje
na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujgcego przystugujgcych mu wzgledem
Najemcy zwigzanych z realizacjg Umowy.

2. Kaucja wyniesie rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto.

3. Kaucja zostanie zwrdécona w terminie 14 dni od wydania przedmiotu najmu przez Najemce
Wynajmujgcemu, po potrgceniu z niej naleznosci wynikajgcych z Umowy. Kaucja jest
nieoprocentowana i nie podlega waloryzacji.

4. Z wptaconej kaucji Wynajmujgcy ma prawo potracac czynsz i inne optaty wskazanew § 6.,
jak rowniez roszczenia odszkodowawcze i naleznosci poboczne. Wybér naleznosci danych do

potracenia nalezy do Wynajmujacego.

§8

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym jezeli:

a) Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu i optat, o ktérych mowa w § 6 ust.
1 lub § 6 ust. 5 naleznych za okres dwdéch miesiecy (niekoniecznie nastepujgcych
po sobie), po wczesniejszym uprzedzeniu i bezskutecznym uptywie dodatkowego,
nie krétszego niz 7 dni, terminu do zapfaty zalegtego czynszu lub optat, ktérych
mowa w § 6 ust. 5- w catosci,

b) Najemca wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z Umowa, w szczegdlnosci
niezgodnie z postanowieniami § 2 ust. 3, ust. 5, § 3 ust. 2, ust. 11, ust. 12 i ust. 13.

c) Najemca podnajmie lub odda na jakiejkolwiek podstawie prawnej uzywanie
przedmiot najmu w catosci lub czesci osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

d) Najemca nie przestrzega ustalonych z Wynajmujgcym godzin otwarcia przedmiotu
Najmu, pomimo uprzedzenia,

e) Najemca dokonuje sprzedazy napojéw alkoholowych pomimo braku posiadania
koncesji lub w sposdb, ktéry spetnia ustawowe przestanki do cofniecia koncesji
(sprzedaz alkoholu osobom nieletnim, z nielegalnego Zzrédfa lub w sposdb, ktory

powoduje czeste zaktécanie porzadku publicznego),
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7.

f)Najemca nie podejmuje dziatan opisanych w koncepcji prowadzenia dziatalnosci
(Zatacznik nr 4), pomimo wezwania go do wykonywania tychze dziatan i
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu do ich podjecia, nie krétszego niz
14 dni.
Najemca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym jesli Wynajmujacy
bezprawnie uniemozliwia lub utrudnia korzystanie z przedmiotu najmu, pomimo
wezwania Wynajmujgcego do nalezytego wykonywania Umowy i wyznaczenia terminu
w tym wzgledzie.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.
Oswiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia lub rozwigzania bez wypowiedzenia
umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od dnia wezwania do zaptaty kare
umowng z tytutu nienalezytego wykonywania Umowy w nastepujacych przypadkach i
wysokosci:
a) naruszenie obowigzkdw (zakazéw i nakazow) okreslonych w § 2 ust. 5, § 3 ust. 3 ust.
2, ust. 11, ust. 12 i ust. 13- w kwocie 500,00 ztotych za kazde naruszenie,
b) prezentacja napojow alkoholowych wbrew ustaleniom niniejszej umowy (§2 ust. 3)-
w kwocie 1.000,00 ztotych za kazde naruszenie,
c) brak podjecia dziatan opisanych w koncepcji prowadzenia dziatalnosci (Zatgcznik nr
4)- w kwocie 10.000,00 ztotych.

Wynajmujacy ma prawo domagania sie odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé

zastrzezonych kar umownych.

2.

§9

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest
zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym niz wynika to z normalnej
eksploatacji. W przypadku pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca pokryje
koszty przywrdcenia stanu niepogorszonego ponad normalne zuzycie.

Zwrot przedmiotu najmu nastgpi w terminie do 3 dni od daty rozwigzania lub
wygasniecia umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez

obie Strony.
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3. Jezeli Najemca po rozwigzaniu umowy nie wyda oprdznionego przedmiotu najmu,
bedzie zobowigzany do zapfaty odszkodowania w wysokosci dwukrotnosci czynszu
obowigzujgcego w ostatnim dniu umowy za kazdy miesigc bezumownego korzystania z

przedmiotu najmu lub 1/30 za kazdy dzien.

§10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemne;j.

2. Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:
— dla Wynajmujacego: Teatr Ludowy w Krakowie, Osiedle Teatralne 34, 31- 948

Krakow,

i L T\ T =10 T PRSP UPRUP

3. Strony wskazujg nastepujgce osoby do biezgcego kontaktu w zwigzku wykonywaniem
Umowy:

- ze strony Wynajmujacego: Justyna Miko$ — Kierowniczka Dziatu Administracyjno-
Gospodarczego, tel. 503 198 709, mail: administracja@ludowy.pl,

- ze strony Najemcy: ......coeeeeees, tele i, , mails

4. W przypadku zmiany danych podanych w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu, Strona, ktérej
dotyczy ta zmiana, zobowigzana jest niezwtocznie powiadomié o powyzszym drugg
Strone w formie pisemnej. Zmiana taka nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Strony
uzgadniajg, iz bedg uznawane za prawidtowo doreczone pisma wystane na adres
wskazany w ust. 2 niniejszego paragrafu lub w pdZniejszym pisemnym powiadomieniu.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikte z postanowien niniejszej umowy rozstrzygnie Sad miejscowo
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

6. Wszelkie optaty z tytutu zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:
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